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   چکیدُ

 ی ووی ٍّا قــَز وِ تــِ خٌثِ یزض ًؾــط گطفسِ ه یفطاٍاًــ یاضّــایهؿىي، هق یتطضؾ یتطا. اؾرتط آى  طگصاضیثأفَاهل زیی قٌاؾا زحلیل ٍ قٌاذر هؿىي هٌَط تِتطضؾی ٍ 

 زٌّس.  یلـطاض ه یتطضؾـ هــَضز هحلِ ای یگیٍاحــس ّوؿــا ــطیًؾ ،یفطازــط اظ ٍاحــس هؿــىًَ یا هؿــىي ضا زض هحــسٍزُ هحممــاىس. اوثط خطزاظً یهؿــىي ه یفــیو

ًوَزُ اؾــر.  ــيیزسٍ تا اؾسفازُ اظ قیَُ زحمیك زوسط اًهاضی آى ضا یاتــیاضظ ٍی زحلیل ّا قــاذم خطزاذسِ ٍ یطیهَضَؿ هؿــىي هْــط اظ هٌؾط واضوطزخص تِ حاضط همالِ   

 زاهٌِر. اؾ طگصاضیزاث اضیتؿ آًْا وٌٌسگاى اؾسفازُ ریضضا عاىیّؿسٌس، زض ه یهؿاحر وَچى یزاضا آًْا تیكسطوِ  هْط یهؿــىًَ یزض ٍاحسّا یطیلِ واضوطزخصأؿــزَخِ تِ ه

ّای  تٌسی خلاى آٍضی اعلافاذ ٍ گًَِ ای ٍ تطضؾی هیساًی تِ خوـ زىیِ تط اتعاض هغالقاذ وساتراًِ تاایي ًَقساض  زض قَز. یضا قاهل ه هؿىي هْط قْط خطزیؽ یّا خطٍغُ ،حاضط كیزحم

زحلیلی  -ازاهِ تا زىیِ تط ضٍـ زَنیفیزضٍ  لطاض گطفر تطضؾی ٍ زحلیلهَضز  یاظ ذثطگاى هقواض یًؾطؾٌد ٍؾیلِ تِ یآخاضزواً گًَِ هرسلف 7آخاضزواًی خطزاذسِ قس. ؾدؽ 

 ضاتغِ ضا تا يیكــسطیت ،ىآًْــا زض خلا ــيیت هرسلف ٍ اضزثاط یفضاّا یطیلطاضگ ریهَلقوِ زّس  یه ًكــاى كیزحم حیًسا .سگطزیّای واضوطزخصیطی هؿىي تطضؾی  ظهیٌِ

خػٍّف حانل  زضوــِ  یگــطیز ع اّویرحای . ًىسِزّس ًكاى هی یطیواضوطزخص يیهأزض ز ضا ٍ قیَُ عطاحی آى ىًمف ٌّسؾــِ خلا ریاّو ایي اهط .هؿــىي زاضز یطیواضوطزخص

 . اؾر هؿىي ول یاتیزض اضظ ويیًكــ ی ٍــیطایخص ْایازال حطین ٍ ٍضٍزی ٍ ــریقــس، اّو

 زّس. یه ِیاؾسفازُ اضا سٍىت یواّف فضاّا یٍ چگًَگ گطیسّوًؿثر اتقاز فضاّا تا  نیزٌؾ طیهؿىي، ًؾ یطیواضوطزخص یّا قاذم یاضزما یتطا ییضاّىاضّا ،زض خایاى زحمیك   

  اىٍاصگ دکلی

 یهٌس ریضضا عاىیه ،یاتیاضظ یّا ،  قاذمهمیاؼ وَچه هؿىي ،یطیهؿىي هْط، واضوطزخص
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Abstract  

Assessment of housing is subject to analysis and identification of factors affecting it. To search on housing, many criteria are considered that 
measuring quantitative and qualitative aspects of their housing. Most housing researchers in areas beyond housing units, such as neighborhood or 

community are evaluated as well. 

   This article deals with the issue of housing in terms of functionality and has developed indicators to analyze and evaluate it. According to the Mehr 
housing units, mostly functionality in a small area, they are very effective in customer satisfaction. Range of this research includes Mehr housing in 

Pardis City. In this study, based on library studies and research tools to collect information and classification of the apartment Plan was discussed. 

Then, ten different typical apartment buildings were analyzed by professional experts. Also, they were continued to examine and rely on the cross-
sectional areas of housing functionality. The results indicate that the position of the various spaces and the relationship between them in the highest 

correlation with the functionality housing plan. This plan reflects the importance of geometry and the way it is designed to provide functionality. 

Another significant result of the present study was to assess the importance of the reception and living rooms in the entire housing. 
   At last, the research presents guidelines for the promotion of housing functionality, such as adjusting the aspect ratio of spaces to each other and 

how to reduce unused spaces. 
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1
ه ٍ زض زلاـ تطای اضظیاتی هغالقاذ ایكاى تِ قیَُ همالِ حاضط تطگطفسِ اظ هغالقاذ آلای زوسط حویسضضا اًهاضی زض همالِ اضظیاتی ٍ زحلیل واضوطزخصیطی عطح ّای هقواضی هؿىي زض اًساظُ وَچ 

 زطٍیدی زض ًوًَِ هَضزی زیگطی هی تاقس.
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-7 قدهِ ه 

تط ّویي اؾاؼ،  .سیآ یقواض ه  اى تِاًؿ تطای یانل یاظّاًی خولِ ىي اظهؿ

 ّط حك ضافطز  اظیزاقسي هؿىي هسٌاؾة تا ً ی،لاًَى اؾاؾ ىنیٍ یؾ انل

 ریاٍلَ ریتا ضفا ًوَزُزٍلر ضا هَؽف  ًیع ٍ زاًس هی یطاًیٍ ذاًَازُ ا قْطًٍس

 ٌِیظه ٍ واضگطاى، اىییضٍؾسا ِ ذهَلت ّؿسٌس، اظهٌسزطیوِ ً وؿاًی یتطا

ؾــالِ  خٌــحضاّثطزی  یّا زض تطًاهِ تٌاتطایي،ٍضز. آانل ضا فطاّن  يیا یاخطا

 سافضاّثطزّا، اّ قَز. هحؿَب هی قِزَؾ ی هْناظ هحَضّا ىيهمَلِ هؿ

ىي تطًاهِ هؿ گصاضی ؾیاؾر هطتَط تِ ترف ییاخطا یاّ تطًاهِ ٍ ىولا

 ،النؾ ىيهؿ يیهأز"آًْا،  يیوِ اٍل وٌس ضا زًثال هیى ّسف ولا خٌحخٌدــن، 

 "زضآهس ون یّا هؿىي گطٍُ تط سیذاًَاضّا تا زأو یسغافر هالاؾ زض ٍ اهي

هؿىي  يیهأز تطای هرسلفی یّا ّا عطح زٍلر ،تِ ّویي هٌؾَض. [1] اؾر

 یهؿىي تطا يیهأز عطفی چَىاظ  .اًس ٍ اخطا ًوَزُ ِیزْ هطزم الكاض هرسلف

 اوثط ،ضٍز یقواض ه زٍلر تِ یانل فیزضآهس اظ ٍؽا ون تضافر ٍ ی تیّا گطٍُ

زضآهس تاقــس. تا زَخِ تِ  یّا ه گطٍُ يیتِ ا هقغَف ی هؿىي ًیع ّا عطح

 یتطا لكط اظ خوقیر وكَض ــيیا هٌاؾــة یفسم اؾــسغافر هالهحسٍز ٍ 

هؿـىي  یگصاضٍا ٍ ِیزْ هٌؾَض تِ ییّا ، عطحزضذَض ٍ قایؿسِ هؿــىي يیهأز

-قایس هْنوــِ  زضآهسُ اؾرالكــاض تِ اخــطا  يیا یوَچه تطا همیاؼزض 

 اؾاؾیزَخِ تِ ًمــف  ضوي. تاقسهؿــىي هْط  زطیي آًْا زطیي ٍ گؿسطزُ

ٍ  آٍضزى يییخا یتطا یسیّا، ؾِ فاهل ولؾىًَسگاُگًَِ  يیا ِیزض زْ السهاز

  :اظ ًسا وِ فثاضذ وٌٌس ذَزًوایی هیزوام قسُ ٍاحسّا  وریل وٌسطل

  (يیظه وریل) یطیلطاضگ ریهَلق -1

 اتقاز هؿىي  -2

 ههالح ریفیو -3

خطضًگ  یتِ لسض ی زض ایي ظهیٌِالسهاز لفِهؤوِ ًمف ًوایس هی يیچٌ 

 لحسال یفیٍخَُ و ضا اظٍ عطاحاى  طاىیهَاضز غفلر هس اغلة زض وِ اؾر قسُ

 زازُ طخٌاُ زٌعلؾ هی يیهأس زآى ضا زا ؾطحاضظـ ٍ  تِ ّوطاُ زاقسِ ىيهؿ

 ریٍضق تا فمظزضآهس  قٌاؾاى، الكاض ون زض ًؾط خاهقِ چَى عطفیاؾر. اظ 

ٌس، تاق یهضا زاضا  یذان یضفساض یّا تاضظُ ٍ قًَسیهكرم ًو ی آًْاهال

تؿیاض  ریّـا اظ اّو گطٍُ يیا ؾىًَر ظیهح هؿىي ٍ ریفیزَخــِ تــِ و

 1.اؾرذَضزاض طت تالایی

ٍ اضظیاتی  لیٍ زحل ییهؿىي هٌَط تِ قٌاؾا همَلِ ی ٍ قٌاذرتطضؾ

 همَلِ یتطضؾ تط ّویي اؾاؼ، واضقٌاؾاى تطایتط هؿىي اؾر.  ثطهؤ َاهلف

 ّا قاذمانَل ٍ  يی. اگیطًس یًؾطهزض تؿیاضی ّای ٍ قاذم هؿىي، انَل

اًقغـاف،  ،یفسالـر، ّواٌّگـ ی،زَاى هال :هاًٌـس ،ی ٍ ویفیول ِخٌثُ تِ گا

 ضا ىيهؿ یووی ّا خٌثِ ی ّنٍ گاّ زَخِ زاضًس رؿیظ ظیٍ هح ریضضا

 ّـا قاذم ٍ انَل يیا یاتیاضظ چَى عطفی. اظ زٌّس هَضز زَخِ لطاض هی

غطح ه یطیگ اًساظُ لاتل یاطّیَاى هسغتِ فٌ هقیاضّایی، ًوایس ؾرر هی

 لزلیتِ  وٌٌس. اىیت ضا ؾىًَراتقاز هرسلف  ٍ ویفیر ریزا وو ًسقَ یه

 خْر اظیً هَضزهقیاضّای  گؿسطزگیٍ  سفاٍذ ؾىًَراتقاز ه یّا یسگیچیخ

 يیِ او ًوایس یه ابدیا چٌیي ىي،هؿی عیض تطًاهِ ٌسیفطآ ضیعی  عطحٍ  اضظیاتی

 یتٌس سِزؾ ی ٍ غیطُوالثس ی،ـازالسهی، اخسواف هرسلف یاّعیفزض  هقیاضّا

زاقسِ  ای زَاًٌس فولىطز چٌسگاًِ یه ّایي هقیاضا اظی تطذ ّطچٌس .گطزًس

 تاقٌس.
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اضواى وِ اظ  اذاًَاضّ یهال ٍ اًغثاق تط زَاى ریهغلَت ر،یاهٌ طیًؾ فَاهلی

 یااظّیهطزثظ تا ً یّاقاذمؼ أزض ض آیٌس، تِ حؿاب هی ىيهؿ یاؾاؾ

لكط هرسلف  حاذیزطخ ٍ ّا ریاٍلَ زوایلاذ، اؼتط اؾ وِ زاضًس لطاض یاخسواف

ی ضا ىٌهطزم هؿ الكاض هرسف .سًطیگ یىل هوٌٌسگاى هؿىي ق ههطف

  زاضای ٍیػگیْای ظیط تاقس: ِو گعیٌٌس تطهی

 یسطؾزؾ یرلاتل -

 اهٌیر اظ ًؾط فیعیىی -

 عطاحی هٌاؾة -

 لطاضزاقسي زض هىاى هٌاؾة -

 زَاًایی هالی افطاز. -

 .زًوَهحسٍز ی نطف ىیعیٍاحس ف هیتِ ضا  ىيهؿزَاى ًوی ،زلیلتِ ّویي    

 ٍ ذسهاذ ذلایْزؿ زواهی وِ اؾر یهؿىًَ ظیهح قاهل هؿىي تلىِ

ًؾط لطاض هر هسآهَظـ ٍ ؾلا ضفاُ، اقسغال، ،وِ زض آى زاضا تاقس عیضا ً یضطٍض

 [.2] طزیگهی

ىي هؿ ذهَل زض هسٌَفی مـاذیزــا زحم ؾثة قسُ ٍَُخگًَاگًَی  يیا

ذال  یاظ هٌؾطّن  وسامط ّ وِ َزوَچه اًدام ق همیاؼىي زض هؿ ًیعٍ 

 تیكسط. اًس ازُلطاض ز یٍ ٍاواٍ ؾٌدف گاُ وطزُ ٍ آى ضا هَضزً همَلِ يیِ ات

 ریفیوثیط أخی تطضؾی ز خیطاهَى ایي هَضَؿ، زض اًدام قسُ ماذیزحم

لِ اًس. اها هؿأتَزُآًْا  اظ وٌاىؾا یهٌسریضضا عاىیزض هی ىًَهؿ یٍاحسّا

ٍ  هقواضاى یزرهه ًؾط لأذ ،یفلو اضظقوٌس اذمیزحم ـيیا اىیزض ه اؾاؾی

 یّا ىيهؿی تطا اًدام قسُ ّایضیعیٍ تطًاهِ ّا ثر تِ عطحًؿ عطاحاى

وافی قَز، ِ زَخ ىاگط تِ آِ و یا لِأهؿ ذَضز. هی چكن تِ همیاؼ هوَچ

هؿىي هٌدط قَز.  ریفیتْثَز و ْرزض خ یا عطاحاًِ یتِ ضاّىاضّا سزَاً یه

 اظوِ  اؾر زض خی آى ،یهغالقاز ذلأ يیا زضًؾط زاقسيتا  عیحاضط ً همالِ

عَض ذال تِ هؿىي  ٍ تِ همیاؼ وَچه تِ هَضَؿ هؿىي یطیواضوطزخص هٌؾط

زا تسیي  طزاظزتدّای فطاگیط ایي ًَؿ ؾىًَسگاُ زض وكَض اؾر،  وِ اظ ًوًَِ هْط

، هٌدط تِ زضًْایرٍ  ایسًو يیآى ضا زسٍٍ ؾٌدف  یاتیاضظ یّاهقیاض ٍؾیلِ

ی هؿىًَ یٍاحسّا ریفیو یخْر اضزمازض یعطاحی ضاّىاضّااضایِ 

  .قَز همیاؼ وَچه
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 زضقىل ٍؾیـ ىي هْط وِ تِ هؿ یّا عطح ی ٍ ؾٌدفاتیاضظ ذهَلزض 

، ؾرال اخطازض ح ًیع ّوچٌاى ایٍ  سُیطا گطزوكَض اخ ی اظ فًماط هرسل

 ماذی، زحمقسٍُاضز  ًؾطاى تط آى ی ظیازی وِ اظ ؾَی ناحةًمسّا طغنیفل

 گطفسِ اؾر. نَضذتؿیاض ووی 

: هؿــىي عطح خاهـ یهغالقاذ تاظًگط" ّوچَى ماذیزحم ـيیا اغلة

وِ زَؾظ  "1405 ىي زض افكى ترف هؿاًساظ ولا نٍ چك یٌس ضاّثطزؾ

ٍ  ّا راؾیؾ، ضاّثطزّا تِ كسطیت اؾر؛قسُ  ِیٍ هؿىي زْ يیظه یؾاظهاى هل

عیف اظ  يیزض ا ،يیس. ّوچًٌخطزاظ یه ّا راؾیزحمك آى ؾ ییاخطا یّا تطًاهِ

اقاضُ ًوَز وِ زَؾظ  "هْط ىيهؿ عطح یاتیاضظ"زَاى تِ وساب  یه زحمیماذ،

 سٍیيز یٍظاضذ ضاُ ٍ قْطؾاظ یتطا اذر قاضؾساىهكاٍض ضّدَؾ يیهٌْسؾ

هْط  ًَیىهؿ یّا خطٍغُ یاتی تــِ هىاى ّن ماذیزحم اظ گطیز ی. تطذقسُ اؾر

ٍ  یٌیاًدام قسُ زَؾظ هكى اذهغالقزَاى  وِ اظ آى خولِ هی اًس خطزاذسِ

 ضا ًام تطز. (1391) ّوىاضاى

 یهٌسریضضا عاىیتِ ه عیً خیطاهَى هؿىي هْط ماذیاظ زحم یگطیز عیف

 .خطزاظًس هیسُ ق تطزاضی تْطُ یاّ اظ عطح طهْ یًَىهؿ یاّ هدسوـ ؾاوٌاى
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 یّا خطٍغُ زضهَضزی وِ فیو یاتیزض اضظ( 1391) یٌیخٌاُ ٍ حؿ لغاىؾ

)قاهل:  یفٌاذ حؾهلا قاذم چْاض، اًس اًدام زازُ ٌٌسجؾ طهْی ًَهؿى

، (ههالــح ــریفیوٍ  طااخ ریفیس، وٍاح یٍ ؾاذسواى، عطاح ریاؾی عطاح

ٍ  َُ خطزاذرًح ی،هال ذلایْزؿ اذر،ؾ ٌِیّع)قاهل:  یالسهـاز حؾاذهلا

 ،یزاذل یاًو ،یذاضخی اًو)قاهل:  یا مِیلحؾاذ ؾ، هلا(لیزحَ اىهسذ ظه

 ،یوٌیا)قاهل:  یكیآؾا حؾاذٍ هلا( ههالحٍ  عاذیًَؿ زدْ ،یزاذل یاضهقو

 كیاظ عط ٍ زازُضا هسًؾطلطاض ی(اهىاًاذ خٌث ،یاهىاًاذ ضفاّ ی،هحل ریهَلق

اًس.  لطاضزازُ ٍ اضظیاتی لیزحلٍ زدعیِ هَضزآًْا ضا  ،ىااوًٌاهِ اظ ؾ خطؾف

 رـیاّو يیووسطی ا مِیلحؾاذ ؾهلا ،اظ زحمیك آًْا تطاؾاؼ ًسایح حانل

ضا اظ ًؾط  (سزضن 2/46) ریاّو يیسطكیت یفٌ حؾاذهلاٍ  (سزضن 6/7)

 ،ی هَضز تطضؾیفٌ اضیهق 16 يیت اظ افسٌسیآًْا زض ،اظ عطفیز. طاى زاضواضت

زضنس  4/0تا  یذاضخ یٍ ًوا تیكسطیي اّویر زضنس 1/23ا ٍاحس ت یعطاح

تــِ ذــَز اذسهــال زازُ اؾــر ٍ  واضتــطاى ضا اظ ًؾط ریاّو يیووسط

ٍ  هْط ؾٌٌسج، اظ فولىطز عطاحاى وٌاى هؿىيؾا زضنس اظ 67 ،ولیعَض  تِ

 ظازُ یٍ ووائ ییضضای گطیز كیزض زحم اًس. تَزُ یًاضاض ضیعاى آى تطًاهِ

هؿــىي  یّا ؾــاوٌاى هدسوـ یهٌس ریضضا عاىیه یاتیتِ اضظ عیً (1391)

ٍ  یزؾسطؾ)قاهل:  اضیزُ هق يیٍ تا زسٍ ًساِ خطزاذس عزیقــْط  ِیفاعو هْط

 ر،یاهٌ ،یٍ ًگْساض ریطیهس ،یالسهاز هؿایل هدسوـ، ذلایزؿْ ًٍمل، حول

ی ٍ غیهح ؿریظ اهَض ،یگیضٍاتظ ّوؿا ِ،یٍ زَْ ییضٍقـٌا ٍ هٌؾـط، ـسیز

 هَخَز زض هدسوـ، یزقساز ٍاحسّای وِ ذَز قاهل والثـس یّـا یػگیٍ

زض  یّا ازاق زقساز ی ٍهؿىًَ یٍاحسّا ؾمف اضزفاؿ ،یاتقــاز ٍاحـس هؿـىًَ

لطاض تطضؾی هَضز  ضا وٌاى آىؾاهٌسی  هیعاى ضضایرقَز(،  هی زؾــسطؼ

تِ ّوطاُ  یوالثس یّا یػگیٍ ی اظهٌس ریضضا ریٍضق ،زحمیك يی. زض ااًس زازُ

هسَؾــظ  ّا قاذم طیؾــاٍ  ازیظ ــِ،یٍ زَْ ییضٍقــٌا ٍ ریاهٌ قاذم ؾِ

 هَضز زض گطیز كیقس. زحم یاتیون اضظ ،یالسهاز قاذماظ  یهٌس ریضضا ٍ

 عاىیه وِ زّس هیوٌاى هؿىي هْط ظًداى ًكاى ؾا یهٌس ریضضا عاىیه

ّای هسٌَؿ  قاذماظ ّن ، زحمیك زض هحسٍزُ هَضز هغالقـِ یهٌس ریضضا

 اذص ًوَزًُوطُ ًاهغلــَب  یعطاح ریفیو ٍ ّن اظ ًؾط ًوطُ ًاهغلَب گطفسِ

 [.3] اؾـر

ّای ِ اظ همَل ّای هؿىًَی هْط ی زض خطٍغُهؿــىًَ ظیهح زضتاضُ تحث

هْط  یًَهؿى یّا خطٍغُ ، چطا وِسیآ یه حؿابتِ زض ایي ذهَل هْن  تؿیاض

تا  یـعیفعزض ایي ظهیٌِ ضحواًی ٍ  .تاقٌس ی هیؾاظ اًثَُ یّا زض ظهطُ خطٍغُ

وؿساى، تــِ زا هْطقــْط ی زضهدوَفِ هؿــىًَ ی ًوًَِ هَضزیضٍ هغالقِ

زضآهس  الكاض ون یهؿـىًَی ّا زض هدوَفِ ظیهح ریفیو یاتــیاضظ ؾٌدف ٍ

تط اؾاؼ ؾِ قاذم  ؾــىًَر ضا ــظیهح ــریفیو ك،یزحم يیاًس. ا خطزاذسِ

قـْط اظ  ٍ ویفیر ّا ؾاذسواى ـظیهح ی، ویفیرهدوَفِ هؿــىًَ ـریفیو

 دــِیًس ــيیٍ چٌ لطاض زاز ؾٌدف ٍ اضظیاتی هَضز هٌؾط ازضان ؾـاوٌاى

. ًیؿسٌس ضاضیذَز  یؿىًَه ظیهح ریفیاظ و هدوَفِ يیا ىاگطفر وِ ؾاوٌ

ی ظًسگ یخا تِ یا هحلِ ی تط خایِ ؾاذساضظًسگ ریتط اّو ّوچٌیي كیزحم ایي

 ضغن یوِ فل زّس هی ًكــاى آى حیًسا لیٍ زحل ًوایس هیاقاضُ  یا هدوَفِ

 ــریفیزضآهــس زض زضن اظ و ون الكــاضٍیػُ زَخِ  ضز یخٌساقــر فوَه

 یفَاهل اخسواف ایي لكط اظ اخسواؿ اظ ًؾط ،یتــِ فَاهــل السهــاز ــظیهح

 تیي آًْا ذزقاهلاٍ  ّاِ یّوؿــا ،هىاى تــِ زقلك ــر،یاهٌ ّوچَى

 [.4] ّؿـسٌس یزط اضخح یّا قاذم

 تحقیقرٍػ  -7-2

ٍ اظ حیث ضٍـ زحمیك،  اظ ًَؿ واضتطزی ،لحاػ ّسف تِحاضط  ـكیزحم

ٍ اظ عطیك ٌازی چْاضچَب ًؾطی زحمیك تا اؾسفازُ اظ ضٍـ اؾ زحلیلی اؾر.

زَخِ تِ هاّیر  زؾر آهسُ اؾر. ضوي ایٌىِ تاِ ای ت هغالقاذ وساتراًِ

هَضَؿ هَضز تطضؾی، ضٍیىطز حاون تط ایي خػٍّف اظ ًَؿ خیوایكی تا اؾسفازُ 

ٍاحسّای هَضز تطضؾی  اظ ًاهِ ٍ ًیع هكاّساذ هیساًی اظ ههاحثِ ٍ خطؾف

خطزاظز،  یه همیاؼ وَچه هؿـىي یطیواضوطزخص مَلِتِ هاؾر. زحمیك 

 طگصاضیثأز اضیتؿاظ هؿىي  وٌٌسگاى اؾسفازُ ریضضا عاىیوِ زض ه ای همَلِ

ضا  قْط خطزیؽهؿىًَی هْط یّا خطٍغُ ك،یزحم يیا خاهقِ آهاضی. اؾر

هؿــىي  ی هْنّا اظ خطٍغُ قْط خطزیؽهؿىًَی هْط. خطٍغُ قَز یقــاهل ه

فاظّای خسیس آى زض َظ زض فاظّای هرسلف اخطا قسُ ٍ ٌّ تاقس وِ یه هْط

لِ اظ زلایل آقىاض اّویر ایي زحمیك ّویي هؿأاؾر.  ضیعی حال تطًاهِ

ؾَزهٌس زض واضوطزخصیطی هؿىي ِ ًسایح ضٍز، چطاوِ اضای قواض هیِ ت

 7تا اًسراب  واض آیس. زض ازاهِ ضاُ ایي خطٍغُ تؿیاض تِزَاًس  همیاؼ هی وَچه

 تِ ؾایط زقوین ًسایح حانلدن ًوًَِ اهىاى زیح ٍاحس هؿىًَی تِ فٌَاى ح

  .همیاؼ ٍخَز زاضز ای هؿىًَی وَچهّ خطٍغُ

 
Fig. 1 Sample size of the statistical population of the 27 plan species 

 گًَِ خلاى 27حدن ًوًَِ اًسراتی اظ خاهقِ آهاضی  7ؽکل 

 

اؾر.  قسُ اؾــسفازُهرسلف ى گًَِ خلا 27خــطٍغُ، اظ  ــيیا یزض اخــطا

ِ قسُ وِ زَؾظ هٌْسؾاى هكاٍض هرسلف ی اضایّا عطح ك،یزحم ی ایيزض اتسسا

 عیف،اظ ّط  ؾدؽس. گطزی یتٌس زؾسِ گًَِ هكاتِ 7زض لالة  زْیِ قسُ تَز،

آى  ای اظ ًَِتــِ فٌَاى ًو زض اخطا زاقــرضا زىطاض  هیعاى يیكسطیوِ تی ًخلا

 ؾٌدف ٍ هَضز فٌَاى حدن ًوًَِتِ عطح  7 ــریزض ًْا قس.اًسرـاب  ّا خلاى

اًسراب قسُ،  یّا خلاى یاتـیاضظوِ زض ایي ذهَل تطای  لـطاض گطفسٌس یاتیاضظ
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 ی(زدطتِ هقواضهسرههاى تاٍ  سازاىاؾ ى،ی )هسضؾااظ ًؾط ذثطگاى هقواض

 اؾر. تَزًُاهِ  خطؾف تا . قیَُ تطضؾی آضاء ذثطگاى هقواضیاؾسفازُ قس

 زض خْر ییّاهقیاض ِیٍ اضا يی، زسٍاٍل ٍ اؾاؾی سا گامؾضا يّویزض 

 هقیاضّا يیا ،زض زحمیك حاضط اؾر.زض هؿـىي  یطیواضوطزخص لِؿأهؾٌدف 

 ی،سقتْسا یّا ؽیؾطٍ ،یٍضٍز :قاهل ،هرسلف هؿىي یّا ی لؿورتطا

ی ٍاحس هؿـىًَ ذیاول ــعیٍ ً آقدعذاًِ، ازاق ذَاب وي،یًكخصیطایی ٍ 

 ًاهِ خطؾف ذالاؤؾـ .قس ِیًاهِ زْ ّا خطؾفهقیاض يیتط ّو یٍ هثسٌ يیزسٍ

ضا هَضز  ذثطگاى ّایًؾط ی ّؿسٌس وِا خٌح هطحلِ یفیع قىلتِ  زحمیك

آخاضزوــاى تِ  ّــط وؿــة قــسُ زَؾظ ًْایی اظیس. اهسٌزّ یهغالقِ لطاض ه

اظ  اؾسفازُتا  ازاهِزض  ٍ قسهحاؾــثِ  100 یتط هثٌا ّط هقیاض هیزفى

 اظیّا تا اهسٍاحسهدوَؿ  ظاـیاهسی ّوثؿــسگ ،1.اؼ .اؼ .یخ .افعاض اؼ ًــطم

ٍ  زؾر آٍضزُ قس تِذ الاؤاظ ؾــ گطٍُّط  اظٍاحس وؿة قــسُ زَؾــظ ّط 

هؿــىي تــِ  یطیواضوطزخص یاضزمــاهیعاى  زض زسٍیي قسُ یّاهقیاضًمف 

 وِ ّا ریاٍلَ يیا يییتا زَخِ تِ زق ،ریًْا . زضسگطزی تٌسی ریاٍلَ ةیزطز

 هٌؾَض تِ ییضاّىاضّاهقواضی حانل قس،  ذثطگاى اظ یًؾطؾٌد اؾاؼتط

 .گطزیس ِیّا اضاهقیاض يیا یاضزما

 گیزی آى هؤثز بز ؽکلٍ عَاهل  هقیاط غکي کَچکه -2

. ضٍز قواض هی تِزطیي هَضَفاذ زض ضٍیىطزّای ظیؿسی  ذاًِ ٍ هؿىي اظ هْن

زّی اخسوافی فضا اؾر وِ  زطیي اقىال ؾاظهاى یىی اظ هْن ،زض فیي حال

ّن  :زاضز ّای ؾاذر تكط، هاّیسی زٍگاًِ هدوَفِهاًٌس تؿیاضی زیگط اظ 

ٌگ خاهقِ اثط تگصاضز. زَاًس تط فطّ گیطز ٍ ّن هی زحر زأثیط فطٌّگ قىل هی

ای اؾر وِ هٌغثك تا ولیر ًؾام اخسوافی حاون تط فطٌّگ  ذاًِ خسیسُ

هغالقِ اخسوافی ٍ فطٌّگی ذاًِ اظ  گیطز. اًؿاًی زض ّط لَم یا هلسی قىل هی

قس اّویر زاضز وِ ها تِ زًثال ایي تاقین وِ تساًین ایي ذاًِ تا زَخِ تِ ایي تُ

فطٌّگ ٍ زیي حاون تط ًؾام اخسوافی هٌغمِ چگًَِ تایس ؾاذسِ قَز زا 

 تسَاًس خاؾرگَی هٌاؾثی تطای ؾثه ظًسگی افطاز خاهقِ تاقس.

 هقیاط هغکي ٍ ضزٍرت تَجِ بِ هغکي کَچک هقَلِ بِ اسًی -2-7

 ی ّوچَىالولل يیت یّا ؾاظهاىّوچٌیي وكَضّا ٍ  اوثط يیلَاً يیزض زسٍ

 ؾاؾیا فیحك ٍ اظ ٍؽا هیهؿىي تِ فٌَاى  همَلِ تِ اظیؾاظهاى هلل هسحس، ً

 تكط حمَقی خْاً ِیاًی. ؾاظهاى هلل زض تزض ًؾط گطفسِ قسُ اؾرّا  زٍلر

 هٌؾَض تِ فطزیوِ ّط  وٌس هیًىسِ اقاضُ  يیا ، ت1948ِزض ؾال ذَز 

 ی ٍ ؾلاهسیؿسیتْع یتطا یظًسگ اظ ؾغح اؾساًساضز هٌاؾة هی تِ یاتیزؾس

ذسهاذ  ٍ هؿىيی، تْساقس یّا هطالثر ،غصا لثاؼ،)قاهل:  اـ ذاًَازُ ٍ ذَز

  [.6ٍ  5] زاضز یحم (ظملا یاخسواف

نــَضذ  هؿـىيهمَلِ وكــَض زض  یّا یگصاضِ یاظ ؾــطها ظیازی لؿور

ترــف  ــيیزض اّا  یگصاضِ یؾــطها عاىیاظ ه ی وِ ضفیقی. آهاضطزیگ یه

 همَلِ ،یهب اؾـلااظ اًمـلا خــؽ"وــِ  ایي لطاض اؾر ، تطزّس یه ــِیاضا

ضا تــِ ذـَز  هاىوكَض یّا یگصاضِ یؾــطها زضنس اظ ول 40زـا  20هؿـىي 

ضا  ی ایطاىًاذالـم هلـ ـسیزَل ضنـسز 8زا  4 حسٍز وــِاؾر  اذسهـال زازُ

 یگصاضِ یؾــطها یّــا ٌِیّع زضنـس یاظ ؾـ سطــكیت [.7] "قـَز یقـاهل ه

 1362زــا  1359 یّا زض فانلــِ ؾــال زض ترــف هؿــىي یى هلــولا

زضنــس اظ  33زض حــسٍز  ،1367زض ؾــال ایي ضلن اؾـر.  گطفسِ نَضذ

عثك آهاض اؾر.  افسِی اذسهالتِ ترف هؿىي تَزُ اؾر وِ   وكَض زضآهــس
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فوطاى  ٍ ىيزٍلر زض فهَل ؾاذسواى، هؿ یاضاذ فوطاًهدوَؿ افسث اظ

 زازُ ىي اذسهالزضنس تِ ترف هؿ 1/19، حــسٍز 1378زض ؾال  ْطّا،ق

ىي ٍ هؿ ریاّو ّا، ًكاى زازىآهاضّسف اظ شوط ایي  [.9ٍ  8] رقسُ اؾ

 َزًو تسَاى ازفا سیاق تِ ّویي خْر. اؾرَض ى وكاز ولازض السه آى ًمف

ٍ ی فوَه سنؿیؾ ی،عیض تطًاهِ طیًاخص ییىي، تِ خعء خساهؿ همَلِ"وِ 

ی قِ اخسوافزَؾ ىولااّساف  عیفٍ زض  اؾر سُیتسل گطز یالسهاز ریطیهس

 [.11ٍ  10] "طزیگ یه لطاض یازالسهٍ 

اؾاهی ٍ ا ت گًَاگَى یاّ عطح ،اؾاؾی اظیً يیا تطآٍضزُ وطزى هٌؾَض تِ

زَؾظ  ٍ هؿىي هْط لىي حسالهؿی، ىي اخسوافهؿ ّوچَىاّساف هرسلف 

 خیاهسّای طوسام اظ آًْاّ زاوٌَى اًس وِ اخطا زضآهسُ تـِ ٍ قسُ ِیزْ ّا زٍلر

هؿىي اظ  اًساظُ ّا حعط گًَِ يیا ِیزّْوَاضُ زض  اًس. سِزاق یضا زض خ یذان

 طاىیخاهقِ ا یٍ ضفساض یفطٌّگ ّای قاذمن تَزُ اؾر. هْ اضیهَضَفاذ تؿ

ازاق  هیاتقاز وَچه ٍ  تا یّا ؾىًَسگاُ اوثطوِ  اؾر، زازُ اىًكتِ وطاذ 

ضا زٌْا  گًَِ اظ هؿىيایي افطازٍ  گیطًسویً لطاض ساضاىیذَاتِ هَضز اؾسمثال ذط

ى زلثؿسگی ًساضًس ٍ ایي تسا ضٍ يیٍ اظ ا سٌیًوا یهی طخٌاُ زلمؾ هیتِ فٌَاى 

ٍ  طاىیهسزلیل فوسُ ایٌىِ  آٍضًس. یضا فطاّن ًوف ًااوٌؾ ریضضا ّا ؾىًَسگاُ

ٍاحسّا ضا تا  تیكسطزا  ًسَق زازؾ یوسؾ ىي هْط ضا تِهؿ ،عاىیض تطًاهِ

تاقٌس، ّویي  ـهطتهسط 70احر حسالل زٍذَاتِ تا هؿ یٍاحسّای گــػیٍ

احر هؿ ـيیاًگیه. تط ّویي اؾاؼ تَز ّاٍاحس  گًَِایٌهطزم اظ  سمثالاؾ

 .اؾرهسط هطتـ  5/74 عیً كیزحم يیِ اهَضز هغالقی آخاضزواًی ٍاحسّا

 هغکي یزیگ بز ؽکل ثزهؤ عَاهل -2-2

 یًْازچطا وِ هؿىي  ،زاًؿـر یوالثسا اذساض نطفؾ هیىي ضا هؿ َاىز یًو

ٍخَز ِ خیسایف ٍ ت. حر الكقاؿ زاضزز ی ضاوِ اتقاز هرسلف اؾر یچٌس فولىطز

ٍ ی ازالسهی، سكیهق ،یفطٌّگ ،یویفَاهل الل ،ظیطاهؿىي زاتـ ق آهسى

ىي هؿ ،تِ فثاضذ زیگط. راؾآى  اظ وٌٌسُ سفازُؾـاذر خاهقِ اؾ هیزىٌ

عیفی اظ ٍؽایف  ،اؾراًؿاى  ِیاٍلی ٍ اؾاؾ اظیًوِ طخٌاُ ؾ يیهأط زٍُ تفلا

ی ٍ فطٌّگ یَالگ زّی قىل آى يیزط هْن زاضز وِفْسُ ِ تـ ّن ضا گطیز هرسلف

 همَلِال زض فق ًؾطاى ّویي اؾاؼ، ناحةاؾر. تط  آزهی یظًسگؾثه 

 ی ّوچَىزط ـیٍؾ یّا اؼیزض هم ٍ زاًٌس ویً سهؿىي، آى ضا هحسٍز تـِ والث

 عاىیٍ ه یغیهح ریفیو لیزحل تِ تطضؾی ٍ هحلِ ای ٍی گیٍاحس ّوؿا

 .2خطزاظًس یه ؾىًَسكاى ظیٍ هح هؿىي افطاز اظ یهٌس ریضضا

اٍ زض  یاتقاز ظًسگ طیاًؿاى تا ؾا یظًسگ یتطا یفٌَاى تؿسطِ هؿىي ت

 یتا زَخِ تِ ؾاذساضّا سیتا یهؿىًَ ِیاضزثاط ٍ وٌف هسماتل اؾر. ّط ًاح

ٍ تـا  َزهرسلف ؾاذسِ ق یٍ اخسواف یهىاً یاظّایٍ ً یگًَاگَى ذاًَازگ

هٌحهط تِ فطز ضا  یغیذال ذَز، هح یٍ اخسواف ییفضا یّا یػگیزاقسي ٍ

 طاى،یهؿىي زض ا یزماضا تطا فیافعا لیتِ زل ،طیاذ یّا . زض زِّسیًوا ِیضاا

 عَض هقوَل تِآًچِ  یٍل ،ُقسهؿىي اًدام  يیزأه یتطا یاضیتؿ یّا زلاـ

آًْاؾر.  یوو یتٌاّا زض وٌاض فعًٍ یفیو یّا خٌثِ ،اؾر گطفسِ قسُ سُیًاز

اظ  ی هرسلف فیزقاض  زَاىی وِ ه یعَض تِ زاضز، یا هفَْم گؿسطزُ ریفیٍاغُ و

خْر ، ضٍ يیاظ ا .اقساظ آى ت یهـرسلف یّا قاذموٌٌسُ  اىیت زاز وِِ یآى اضا

 یفیو یّا قاذم سیتا ،یزض حَظُ هؿىي زض وٌاض زَؾقِ وو ریوؿة هغلَت

 .طًسیگلطاض یهؿىي هَضز تطضؾ ضیعی زض هغالقاذ تطًاهِ
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ه ظًسگی ثّای اذیط زض هماتل قْطؾاظی، ؾ ی ایطاًی زض زِّسهؿىي ؾٌ

ذسواًی خسیس زاب هماٍهر ٍ فطنر اتطاظ ٍخَز ٍ حفؼ َّیر اٍ الگَی ؾ

ٍ هغالقِ  َیك تیهْاخطذ، زك ر ٍگیطی ضقس خوقی ٍ تا قسابذَز ضا ًیافر 

ّای  قسى ّوِ اًگیعُ نِلاٍ ذ ؾاظی اظی، ضٍاج اًثَُؾ هسطاونلاًِ فدَ

هقواضی هؿىي تا ذهَنیاذ ٍ  ِزسضیح ضاتغ ٍؾاظ زض ؾَزاگطی، تِ ؾاذر

ضیعی قسُ  سِ  اظ هثاًی هسقالی اؾلام  خایِذ گطفوِ ًكأ ؽطایف ظًسگی ایطاًی

تٌا زض  گی ذال ایيخیچیس ،هؿىيًىسِ حیازی زض هَضز لغـ قس.  تَز،

چطا وِ تایس  ،اهطی فطازط اظ خاؾد تِ تطًاهِ اؾر تاقس وِ هقواضی هی عطاحی

ًف، تِ ًوایف اى ظًسگی ذهَنی ؾاوٌفیي خطیا ای فوَهی ضا زض چْطُ

ٌَؿ السهازی، ؾیاؾی، فطٌّگی ٍ گصاضز. ایي تِ هقٌای خیطٍی اظ قطایظ هست

اظ فطز تِ فطز هسفاٍذ ذَاّس  ى اؾر وِ زض خَاهـاؿفِ فطزی ؾاوٌٍیػُ فل تِ

زض خاهقِ ٍ  افطاز قٌاؾایی قیَُ ٍ زطخیحاذ ضایح ظًسگی ،زض ًسیدِ تَز.

  .اؾرزأثیطاذ آى زض عطاحی حیازی 

 هغکي اًبَُدر  تیفیهقَلِ ک -2-9

م هطوع لااف عثك. طزیگ یزضتطه ضا ای تؿیاض گؿسطزُهثاحث  ؾىًَر ریفیو

س خْاى فال هطزمن خٌد هزمطیثا ی 1996 لاؾ زض ،ىاى تكط هلل هسحساؾ

، طخٌاُؾ یتافطاز اظ  یا سطزُگؿ عیفوِ  تَزًس یاًاًؿ یظًسگ ىأزض ق ییّا ذاًِ

وٌٌسُ  ًگطاىلِ أهؿ [.12] طزیگ یضا زضتطه ٌاىیًك ّا زـا آلًَهبذَااتاىیذ

 .اؾراى ؾَم خْ یَضّاوك یتـطا ثرًؿ يیازضایي ظهیٌِ ضًٍس ضٍ تِ ضقس 

 زمطیثا ا،یآؾ یك السهازتا ضًٍ یاِ زض هٌغم 1ك تطآٍضز اؾـىاجعثتط وِ یعَض تِ

 [.13]اًس  سُیگع هؿىي قىل ِ ایيت 2000زض ؾال  یْطق ریزضنس خوق 60

 هؿــىي الكاض يیهأز یتطا یعیض تطًاهِ زض ریهَفم ،زض یه ًگاُ ولی

 :اؾرفوسُ  یگػیزٍ ٍ زض گطٍزضآهــس،  ون

زٍ چیع  ذَز زض گطٍ ریخاهق ــيیا وِ ،یـعیض تطًاهِ تَزى خاهـ -1

 یّا تطًاهِ گـطیهٌس تا ز ًؾامٍ  هیسوازؿیؾ ییَّوؿ -الف :اؾر

زض تطًاهِ، ٍ  ٌفـیش یّا گطٍُ یزواه زاقسي زض ًؾط -بٍ  زَؾـقِ؛

 ذال.  یگطٍّ یتطا زٌْاآى  يیزسٍ ًِ

 ،یازالسه ،یاخسواف ظیطاتا ق ىيهؿی عیض تطًاهِ ًوَزى اظگاضؾ -2

ایي ظهیٌِ ایي ن زض هْ لِهؿأ. ًؾطهَضز ِهٌغمی اؾیؾ ی ٍویالل

َض افوال وك ول یطات ضا ٍاحس یا زَاى ًؿرِ یًوًثایس ٍ ِ و اؾر

ّا تِ ّوطاُ ذَاّس  تطًاهِی تطای واض هقضل يیا چطا وِ ،ًوَز

  [.11] رزاق

 تِ قىل ظیط زاضز وِزضآهس ؾِ تطًاهِ فوسُ  اؾىاى افطاز ونتطای  لعیه

 :وٌس فٌَاى هی

ی اّ هدسوـ یتـطا یا اخاضُ نیهؿسمی ّا اضاًِی فطاّن ؾاذسي -1

 ز.طهٌف یّا هؿىي ی یاىًَهؿ

 یٍاحسّا دازیل آى اهاحه ِوی ازیافسثاضاذ هال اذسيفطاّن ؾ -2

 .راؾ يییتا اخاضُ خا یىًَهؿ

 عثماذ تا یىي تطاهطتَط تِ ؾاذر هؿ یسیحوا یّا تطًاهِ -3

   [.14] يییخا هالی سغافراؾ

 ، یقٌی:هرسلف ّای گصاضی ؾیاؾر كیاظ عط ّا تطًاهِ يیا ،لعیهًؾط  تِ   

زحمك لاتل  یازیهالّای  ریهقاف ٍ زضاظهسذ یّا ٍامّایی ّوچَى  ؾیاؾر

 .اؾر

                                                           
 خاؾــیفیه -یَى السهــازی ٍ اخسوافــی آؾــیا وویؿ 1

(Social and Economic Commission for Asia and Pacific, UNESCAP) 

 گَىگًَا یّا ضٍـ زضآهس اظ ىي الكاض ونهرسلف، هؿ ی ظهاًیّا زض زٍضُ   

 خای تِ 2000زا  1980 یّا زِّ زض اؾر. قسُ هیيزأ ّا زٍلرزَؾظ 

 اؾــسفازُ "یزَاًوٌسؾاظ ىطزیضٍ"اظ  كسطیت ،" 2یطضؾویغ ّای یؾاظ ذاًِ"

 ی الكاضىي تطاهٌفطز هؿ یاّ خطٍغُقَز  یهزلاـ  ىطز،یضٍ يی. زض اسیگطز

ٍ  زٍلر یالسهاز یّا تطًاهِ ،ىولا السهازی، تاظاض هال تا اضزثاط زضآهس زض ون

 [.3] زطیگلطاض یهَضز تطضؾ یوالثسی عیض تطًاهِ

تطای  رسلفیهی ّا ّا ضٍـ زٍلر ی، زض ایطاى ًیعهب اؾلاخؽ اظ اًملا

ؾاذر  ،ّا قیَُ يیا خولِ اظ .تؿسٌسواض تِزضآهس  الكاض ون یهؿىي تطا يیهأز

 يیزط ٍؾیـهْط  هؿىي ّای خطٍغُ وِ اؾرهؿىي زَؾظ زٍلر  نیهؿسم

تطًاهِ  يیزط ٍؾیـهْــط  هؿــىي وِ عطح گفر چٌیي زَاى یه آًْاؾر.

عطح  يیاؾـر. ا ایطاى زض ــطیاذؾسُ  زض فطضِ هؿـىي ؾاظ ٍٍ ؾــاذر

 یاتیاضظ ٍ ظیاززَخِ  تِ اظیوِ ً اؾر یقستچٌسٍ زاض  زاهٌِ ،ٍؾیـ اضیتؿـ

تسیي قىل فٌَاى  ذَز ریزض ولضا اتقاز  يیازَاى  هی. زاضزخاًثِ  ٍ ّوِ كیفو

ی ٍ هال زاتقا (3 ،یسیخوق ( اتقاز2 ،یفطٌّگ -ی( اتقاز اخسواف1 ًوَز:

 یاهسّایٍ خ آثاضی لًؿ يیاتقاز ت (5ٍ  ییٍ فضا یاتقاز والثس (4 ،یازالسه

 [.15] عطح

 زًثالضا  طیظ یف ولاّسا هْط اؾٌاز هىسَب، عطح هؿىي اؾاؼتط 

 :ُ اؾرزًَو یه

 سزضآه ون ی الكاضىي تطاهؿ يیهأز -1

 یْطهؿىي ق وریواّف ل ای ریزثث -2

 [15] ىياضظاى هؿٍ  اًثَُ سیزَل -3

 ٍ قسُ اذسِهؿىي هْط ؾ یاظ ٍاحسّا زقساز ظیازیوِ  حال حاضط زض ااه

 عطح هغطحیي ا زؾر آهسُ اظِ ت ــحیًساتاضُ زض یزالاؤاًس، ؾــ سُیگطز لیزحَ

وِ هَخة فَاهلی  حیزكــط ی تِزض گعاضق ی،ٍ قْطؾاظ ضاُقَز. ٍظاضذ   یه

 هثازضذ ٍضظیسُ اؾر سُیعطح هؿىي هْط گطز زضذ هكــىلا يیاآهسى  سیخس

عطح وِ  تالاذم ایي ،ؾاظی هؿىي اًثَُ لیزحلی ٍ اتـیاضظحال آًىِ  [.15]

 یآز یّا عطح یتطا تسَاًستطای آًىِ  ،اؾرخصیطفسِ نـَضذ  زٍلـر ؾـظزَ

ضا  آى والثس ٍ ضیعی زا تطًاهِ زاضز یخاهق ماذیزحم تِ اظیً ،ثوط ٍالـ قَزهثوط

 وٌس. یتطضؾ سفاٍذه یّااظ خٌثِ

 هغکي یهعواری ّا طزح عٌجؼ یّاهعیار -9

آى  هرسلف ٍخَُ ًیاظهٌس تطضؾیهحهَل،  ایؾاذسواى  هی اضظیاتی ٍ ؾٌدف

  تِ  ؾري یفولىطز ریفیو ٍ هقواضاًِ ریفیو . ٍٍضذ، اظ زٍاؾرؾاذسواى 

چــِ  زاًْایی  وِ هحهَلزٌّسُ ایي اؾر  ًكاى ریفی. ٍاغُ وآٍضز هیاى هی

ٍٍضذ،  [.16] اؾـروطزُ قسُ ضا تطآٍضزُ  ذَاؾسِ ٍ اّساف العاهاذ اًساظُ

، قٌاؾــاًِ ییثایظ ـریفیو ضا قــاهل ؾــاذسواى ــهیهقواضاًِ  ــریفیو

ی السهاز ــریفیٍ و یفٌـ ـریفیو ،یواضتطز اضیهق ای یفولىطز ریفیو

ی ــیزض زضخــِ اٍل تــِ واضآ یفولىطز ـریفیو ،. اظ عطفیزاًــس یه

 آى یاخطا ــریٍ لاتل یاؾــسفازُ فولــ ــریلاتل ،واضتطز ؾــاذسواى،

ؾاذسواى، تِ  هی تَزى یالثسِ واضتطز [.16] اقاضُ زاضز یهال لحاػ تِ

فولىطز ی، فولىطز فطٌّگ ؾِ اظ یىیعیفیی ٍ فضا یّا ریفیو یثاًیخكس

شوط ایي ًىسِ هْن اؾر  اها [.17] تؿسگی زاضز عیً یٍ فولىطز السهاز یویالل
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 ضیعی تطًاهِ ویضؾ همطضاذ تطاتط زض ٍاوٌكی فوسزا وِ آًْاؾر؛ سهاًٌ ٍ یٌیًك حاقیِ یٌی،ًك آلًَه ذَزضٍ،

 ٍ لَاًیي تا زماتل زض تضافر تی لكط وِ اؾر ضٍقی ،زیگط فثاضذ تِ. آیٌس هی حؿاب تِ اذسواىؾ ٍ ْطیق

 .ًوایٌس هی فول تالا تِ خاییي اظ ضؾوی، ّای ضیعی تطًاهِ
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. ّؿسٌس یاتیاضظ یطات ییّا اذمق هٌساظیً ّا ریفیو يیاظ ا وسامط ّ وِ

تطای آى،  یطیگ ىلهَثط تط قهسٌَؿ  یّا لفِؤه خْرِ ت ٍ ؾىًَر ىيهؿ

وِ ّط  زاضز یهسقسز ٍ هسٌَفی اضّایهقٍ  ّا قاذم يیزسٍ تِ اظیًاضظیاتی 

ٍ  ماذیزحم خولِ . اظّؿسٌسهقغَف  ثطهؤفَاهل  يیا تِ ای گًَِ اظ آًْا تِ وسام

 یّا قاذم يییزق تطًاهِ ،یخْاً اؼیزض هم ی اؾاؾی هؿىيّا خػٍّف

هطوع اؾىاى تكط ی ٍ خْاً تاًهزَؾظ  هكسطنعَض  تِوِ  اؾرهؿىي 

 قاذم 50خطٍغُ حسٍز  يیاًدام قس. ا  1990زض زِّ  1ؾاظهاى هلل هسحس

 [.18] ضا هسًؾط لطاض زازُ اؾروكَض خْاى  53فوسُ  یقْطّا اظهؿىي  هْن

  وٌس: ضا تِ قطح ظیط فٌَاى هیهؿىي  یاتیاضظ یتطا اؾاؾی اضیف هقق یعیفع

 یفطٌّگ  -یاخسواف یاضّایهق -1

 یغیهح ؿریظ یاضّایهق -2

 یْطق یوایؾ -3

 اظت یافض ریفیٍ و عاىیاظ ه ریضضا -4

 یقْط ذلایتِ ذسهاذ ٍ زؿْ یزؾسطؾ ریفیو اظ ریضضا -5

  [.19] ل ٍ ًملحو سنؿیؾ ِتی زؾسطؾ ریفیو -6

زض  یوالثس ٍی السهازی، اخسواف اظ ؾِ زؾسِ قاذم گطیز ییزض خااٍ 

 يیاظ ا وسام طّزض خْر ؾٌدف  [.2] آٍضز ؾري تِ هیاى هیهؿىي  لیزحل

 یاتیاضظ یتطا هقیاض 25 یٍ ،هثال تطایاؾـر.  قسُ يیزسٍ ییّاهقیاضّا،  زؾسِ

 هقیاض اظزُی اظ عیً یقی. ضفقواضزتطهیىي هؿی اخسوافٍ  یٍخِ فطٌّگ

 [.7] ؾري تِ هیاى هی آٍضزهؿىي ی السهاز

 اؾر سُاًدام قٍ ؾىًَر ىي هؿظهیٌِ زض  ّن یگطیز ّای هْنخػٍّف

ضا تطای ؾٌدف هؿىي زض ًؾط  یذان یاضّایاظ آًْا هق وسام طزض ّ وِ

 ٌِیكیزض خ اظ آًْا یتطذتِ وِ  ّا زؾر آهسُ اظیي خػٍّفِ ت حیًسا .اًس گطفسِ

ی زض هقواض یعطاح لِهؿأ ریاظ اّو ًكاىقـس،  اقاضُتِ اخوال  خػٍّف

َاى اظ ز یضا ه یهقواضی عطاحٍ طح ع یطزفولى ریفیا وزاضز. اه همَلِ هؿىي

ٍ  يیاؾـر زا تــا زسٍتط ایي  حاضط . همالِزًوَتطضؾی  ّن طگیز ّای خٌثِ

 طهْ هؿىي یآخاضزواً یاظ ٍاحسّا ییّا ًوًَِاضظیاتی تِ  ،ّاهقیاضتطذی ِ اضای

 یٍاحسّای طیفولىطزخص عاىیهؾٌدف هٌؾَض  تِ ّاهقیاض يیا تدطزاظز.

ٍ  یفطٌّگ ،یاخسواف یاضّایك اظ هقفاض آًْا ضا زض ایي ضاُ ٍ اؾر یهؿىًَ

 .زازُ اؾرهَضز ؾٌدف لطاض  ی آًْاطیلطاضگ ظیهح ،ّوچٌیي

 

 هغکي یهعوار یّا طزح یزیکارکزدپذ عٌجؼ یّاهعیار يیتدٍ -4

 یطیزّس، واضوطزخص یه لیىكزضا  كیزحم يیا ؾٌدف یاضّایهق اؾاؼآًچِ 

ّای  َْمهف یطی. واضوطزخصاؾری ىًٍَاحس هؿ هظًسگی زض یف هرسل یفضاّا

فضای هَضز ًؾط  ىِزَاى گفر یقٌی ایٌ ی هیعَض ول تِ اها زاضز.زضتط هرسلفی ضا

زض فضای زضزؾسطؼ  قـسُ تاقس ٍ یعطاح زضؾر ٍ هٌغمی ،فولىطز حیثاظ 

 ذالاؤؾ ّا ٍهقیاض. وٌستطآٍضزُ  ضاًیاظ ًؾط ٍ هَضزهَضز یفولىطزّا عطاحی

قسًس، وِ زضازاهِ تِ خْر  يیزسٍی طیواضوطزخص یرَضتا هح ًاهِ خطؾف

 قَز. تِ زَضیح اخوالی آًْا خطزاذسِ هیلَگیطی اظ عَلاًی قسى هغلة زٌْا خ

 ذالاؤؾــ ،آخاضزواًیٍاحس  ّای هرسلف یه لؿور یتٌس َخِ تِ فطنِتا ز   

هطتَط  ،ّا الؤؾ يیا زؾسِ اظخٌح  ؛ وِاؾر سُق نیزٌؾ عیف فزض ق زحمیك

 ٍذَاب،  یّا آقدعذاًِ، ازاق ،ییطایخص ٍ ويیًك ،یٍضٍزی ّا فطنِتِ 

 ضا هؿىًَیٍاحس  یاذ عطاحیول قكن زؾسٍِ  اؾر یتْساقس یّا ؽیؾطٍ

                                                           
 UN-HABITAT ّثیساذ 1

 اؾاؾی وِ هقیاضزٍ  ،یفطنـِ ٍضٍز ؾٌدفزض  زّس. یهَضز خطؾف لطاض ه

 ــيی. اگیطًس هیتطضؾی لطاض هَضز  آیٌس، تِ حؿاب هی یٍضٍز ّای هْنواضوطز

 ًس اظ:ا فثاضذ هقیاضّا

زفىیه حطین زاذلی ذاًِ اظ فضای  هیعاى زض ٍاحس مف ٍضٍزیً -1

 فوَهی

 وي وففٍ  اهىاى لطاضگیطی ضذسىي -2

 ؾِ ،ذَاب یّا ازاقٍ  دعذاًِآق وي،یًكیی ٍ طایخص یّا فطنِؾٌدف زض     

 یطًس:گ یلطاض ه تطضؾی هَضز هْن تِ قطح ظیط، هقیاض

 تِهقیاض  يیاؾسفازُ هٌاؾة اظ فضا: ا ٍ اؾسفازُتلا یفضاّا زملیل -1

زض وٌس، وِ  هیاضُ اق تٌسی فطنِِ ٌّسؾ یی ٍخطذ فضا عاىیه

 .اؾر ریاّوخط تؿیاض همیاؼ وَچه یهؿىًَ ی ٍاحسّایعطاح

 طـیخصّوچَى  یهَاضز تطضؾی تِ هقیاض يی: ایطیواضوطزخص -2

 هثلواى،ّای هرسلف  عطح سهاىیاهىاى چ ف،هرسل یاّ ریفقال

 هیعاىذَاب ٍ  یّا قسُ زض ازاق زقثیِ یووسّایعاى ه ،یغصاذَض

ضا هَضز  ْاخطزاظز ٍ آً یه احیقسُ زض عط تیٌی ّای خیف ٌریوات

 زّس. یلطاض ه زحلیل ٍ ؾٌدف

ی ٍ قیَُ طیًَضگ عاىیاذم تِ هق يی: ای ٍ زَْیِ هٌاؾةطیًَضگ -3

 ی ٍ زَْیِ هٌاؾة ضويطیًَضگ .وٌس هیاقاضُ  زَْیِ َّای فضا

 عیواضوطز فضا ً افعایف طتفضا،  یی ٍ َّای زاظُ تطایضٍقٌا يیهأز

زَاًس  یه یطیة ًَضگًاهٌاؾ لطاضگیطی ریگصاضز. هَلق یه طیثأز

 فضا ضاٍ یا حسی  وٌسضا تا هكىل هَاخِ  یه فضاواضوطز 

 .2ظزاؾسفازُ ؾا طلاتلیغ

ام حو ٍ یتْساقس ّای ؽیؾطٍ هَضززض  اغلةوِ  زطیي هقضلازیاؾاؾی

 ّوچٌیي قیٍَُ  عطاحی قسُ ىخلا زض ْاآً یطیلطاضگ ری، هَلقٍخَز زاضز

 تِ واضوطز ال اٍلؾؤزض ایي هَضز ؾـر، وِ ْاآً یزضًٍ عاذیزدْ سهاىیچ

 ؾٌدف تِ ال زٍمؾؤٍ حوام، ٍ  یستْساق ؽیطٍؾ تهطی ٍ فیعیىی ذَز

فضاّا زَخِ زاضز. ّای  فطنِ طیاؾ ی ٍ فیعیىیتهط ل زض واضوطزاذسلا دازیا

 .قسٍالـ  تطضؾیفطنِ هَضز  يیا یطیواضوطزخصظهیٌِ  زض عیً هْن زٍ يیلصا ا

ٍاحس  قسُ تطای عطاحی ىخلا ذیاول طتَط تِذ هالاؤؾ عیف قكن

 لطاض ؾٌدفضا هَضز  مَلِ اؾاؾی تِ قطح ظیطح هخٌ وِاؾر ی ىًَهؿ

 زّس: یه

 فضاّا يیٍ اضزثاط تیی فضا تٌسی فطنِ -1

هٌسی هٌاؾة اظ هسطاغ  زض خْر تْطُهٌاؾة  یٌّسؾ هیزفى -2

 هؿاحر ٍاحس

 ًؿثر تِ ّن هرسلف یفضاّا اتقاز -3

 ًیوِ فوَهی ٍ ذهَنی یفضاّا يیت یراقطاف -4

 ىخلا یول یاتیاضظ -5
 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .تگصاضز ثیطزأ دعذاًِآق زض یرچال ٍ گاظ لطاضگیطی هَلقیر تط زَاًس هی غطب ٍ َبخٌ َضً ،الهث تطای 2
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Fig. 2 An example of a questionnaire for measuring units with 

developed criteria 

 قسُ ی ؾٌدف ٍاحسّا تا هقیاضّای زسٍیيتطا ّا ًاهِ ای اظ خطؾف ًوًَِ 2ؽکل 

 

زازى اضظیاتی ضا  اًدامقسُ تطای  زسٍیيًاهِ  خطؾفای اظ  ًوًَِ 2قىل 

 اظ یٌدهَضز ًؾطؾٍ قس  ِیزًْوًَِ ى گًَِ خلا ّفر یتطا وِ زّس ًكاى هی

وِ زض ّط  اؾرًاهِ قاهل ّفر نفحِ  خطؾف. لطاض گطفر ذثطگاى هقواضی

ٍ  100/1 اؼیزض هم گاًِ ّای ّفر یىی اظ عیف ىخلا طیزهَ نفحِ

 هاًٌس: یفازاهل اعلاق ّا ىخلا يی. اراؾ گطفسِآى لطاضِ ت تَطهط یّا خطؾف

ًؾط ٍ زض ظیط خلاى ٍاحس هَضز ؾرّا اؿ خٌدطُاضزفٍ  ااتقاز فضا، هثلواى فضاّ

 يییزض خا ،ّوچٌیير. قسُ اؾ آٍضزُ فٍاحس هَضز خطؾ ٍ هَلقیر ى عثمِخلا

 ٍاحس ٍ هؿاحر حیواضُ زق ،ًِمك اؼیهمچَى  زیگطی فاذاعلا ط،یزهَ

 هكرم قسُ اؾر.

 

 ّا یافتِ لیٍ تحل بزرعی -5

 زحمیك ذالاؤاتسسا ؾ زض ،ّاًاهِ اظ خطؾف حانل حیًسا هٌاؾة لیزحل تطای

زا  فیضق فیزض ع ذثطگاى هقواضی وِ ّایطًؾ ،اظ آى . خؽسی قسًوسگصاض

ّا  دخاؾ اظ وسامتِ ّط  5زا  1 یفسز اظیاهس ٍ ی قسزّ ٍظى لطاض زاقسٌس، ذَب

وِ تیكسطیي همساض آى آٍضی گطزیس  خوـ الؤؾ ّطاذ اظیاهس ،ازاهِ زازُ قس. زض

ی قسُ تطاِ یاظ خساٍل زْ یا ًوًَِ 3 قىل. اؾر 20ٍ ووسطیي همساض آى  100

  زّس. ّای هؿىًَی ضا ًكاى هیعیف اظ ٍاحسّط  یطیواضوطزخص ؾٌدف

زض ، 3قىل هكاتِ ّا زض خساٍل ًاهِ خطؾف یتٌس ٍ خوـ لیؽ اظ زىوخـ

قسُ ضا تا ّن همایؿِ  گیطی هؿىًَی ًوًَِ ّای ی ایٌىِ تسَاى عیفطاتازاهِ ضاُ 

ّـا ٍاحسول  اظیاهس ّوچٌیيٍ  هقیاضّط  هیزفى سُ تِقـ وؿة ظاذای، اهسًوَز

 .گطزیس ِیاضا 4قىل هكاتِخسٍل  هحاؾثِ ٍ زض

 

 

 

 

 

 

 
Fig. 3 An example of a rating table for apartment units 

 ٍاحسّای آخاضزواًیای اظ خسٍل اهسیاظزّی تِ  ًوًَِ 9ؽکل 

 

 وؿــة قــسُ زض ّط اذتیكــسطیي اهسیاظ تطضؾی ٍ 4 قىل تا ًگاُ تِ

هؿىي ٍ عطاحی  ذیاول ٌِیزض ظهخلاى ًَؿ ؾَم  قَز وِ هكرم هی، هقیاض

ٍ  ضا وؿــة ًوَزُ اظیاهس يیكسطیت ،ويیًكــ ی خصیطایی ٍطیواضوطزخص عیً

 زَاى هی ضٍ يیا زض نسض لطاض گطفسِ اؾر. اظ اظیاهسهدوَؿ  لحاػ تِ ،ّوچٌیي

ی طیواضوطزخص ذهَل ؾٌدفزض  ويیًك ی خصیطایی ًٍمف عطاح ریتِ اّو

 تطز. یخ ٍاحس هؿىًَی زض فطٌّگ ایطاًی هی یولـ
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Fig. 4 Summarizing the scores earned by each residential unit with the 

criteria of the questionnaire 

قسُ زَؾظ ّط ٍاحس هؿىًَی تِ زفىیه  تٌسی اهسیاظّای وؿة خوـ 4ؽکل 

 ًاهِ هقیاضّای خطؾف

 

ا ت ٍاحسط َؿ ّوهد اظیاهس اىیه یّوثؿسگ ،اذاضزثاع يیا سطْت تطای زحلیل

هیعاى  1 خسٍلف لطاض گطفر. ؾٌدهَضز  قسُ،ِ اضای هرسلفی ّاهقیاض

تا هدوَؿ اهسیاظ ٍاحسّا  الاذ ضاسگی هدوَؿ اهسیاظاذ ّط زؾسِ اظ ؾؤؿّوث

 زّس. ًكاى هی
 

قسُ اظ ّط زؾسِ اظ  سیاظ هدوَؿ ٍاحسّا تا اهسیاظ وؿةهیعاى ّوثؿسگی اه 7جدٍل 

 الاذؤؾ
Table 1 Correlation rate of the score of the units with the score 
obtained from each category of questions 

 
 

ًكاى  ِ قسُ،اضایّای هقیاضا ت ّا اىّوثؿسگی اهسیاظ هدوَؿ آخاضزو زحلیل

ظیط ِ قطح ت تٌسی ّوثؿسگی تِ زطزیة اٍلَیرهیعاى سطیي زّس وِ تیك هی

 اؾر:

 (86/0) ولی خلاى یاتیاضظ -1

 (80/0فضاّا ) يیاضزثاط ت ٍیی فضا تٌسی فطنِ -2

 (79/0ی )زض ٍضٍز وي وففٍ ضذسىي ی طیاهىاى لطاضگ -3

 (75/0) ويیًك یی ٍطایخص یطیواضوطزخص -4

 عطاحی ىٍ حوام زض خلا یتْساقس ؽیؾطٍ یطیلطاضگ ریهَلق -5

(64/0) 

 (63/0ًیوِ فوَهی ٍ ذهَنی ) یفضاّا يیت یراقطاف -6

ٍ  تٌسی فضایی فطنِ ریاّو زٌّسُ ًكاى، تٌسی زطزیة اٍلَیر يیاتِ 

 ًمف زَخِ تِ ،يیّوچٌ .عطاحی اؾرى زض خلافضاّا  يیاط تاضزث

تا زَخِ تِ فطٌّگ  ىخلای ول ؾٌدفزض  یی ٍ ًكیويطایخص یطیواضوطزخص

 .1هل اؾرایطاًی لاتل زأ
 

 گیزی ًتیجِ -6

سٍیي تا ز ؛ وِهؿىي یطیواضوطزخص ؾٌدف حاضط زلاقی اؾر زض خْر همالِ

سٌَؿ ه عیفّفر  لیٍ زحل اضظیاتیتِ  ًاهِ خطؾفهقیاضّایی زض لالة 

 رزؾعطاحی  یّا ٌِیگع تْسطیي تِ تسیي ٍؾیلِ تسَاًس زا خطزاظز هی یآخاضزواً

اظ  فیخ یعطاح ّای هسٌَؿ قیَُ ؾٌدفزَاًس زض  یه هَضز اؾسفازُ ضٍـ .اتسی

 حیًسای تطضؾّا ٍ  زحلیل زازُ. ٍالـ قَز سیهف ییًْا ٍ خلاى عطح ِیاضا

 يیكسطی، تًَیهؿى ی ٍاحسطیوِ واضوطزخصزّس  هیًكاى آهسُ اظ آًْا  زؾرِ ت

ى خلا زضفضاّای هرسلف  يیٍ اضزثاط ت ییفضاتٌسی  فطنِضا تا ّوثؿسگی 

واضوطزخصیطی  افعایف ى زضِ خلاٌّسؾ ریظ اّوحاوی الِ أهؿ يیا ، وِزاضز

هَلقیر فضاّا ٍ  ى ٍ ًیع اًساظُخلاٌّسؾِ ذ ازَخِ تِ ولی ،ّوچٌیي .اؾر

فولىطزی  ّای ذَاؾسِتْسط تِ  زّیضا تطای خاؾد ٍاحس هؿىًَیزَاًس یه  هی

 .آى هْیا ؾاظز

ٍ  ییطایخص یطیواضوطزخصاؾر، ًمف  ریاّو عوِ حای یگطین زهْ همَلِ

 یی وِ زضّا یرتِ زٌَؿ فقال زَخِ تا اؾر وِ عطح یول ؾٌدفزض ًكیوي 

زّس ٍ ًیع فطٌّگ  ضخ هی ىيهؿ یّا فطنِ طیافطنِ ًؿثر تِ ؾ يیا

فطنِ زض  يیا ةهٌاؾ یعطاح یسیزَاى تِ ًمف ول هی ًَاظ ایطاًی، هْواى

 .وطزاقاضُ  ٍاحس هؿىًَی هی ؾٌدف

ٍ  يیاٍل ىي اظهؿ یطیوِ واضوطزخصلِ تِ ایي هؿأ سیتا ،ریزض ًْا

ی لیهؿا تیاًگط ّای زحمیك یافسِ. ، زَخِ ًوَزراؾ ی عطاحیاضّایهق يیزط هْن

تط ّویي  .ًوَز یهؿىي ضا تا هكىل هَاخِ ه یطیواضوطزخص یاضزما وِ تَز

 ،یطیواضوطزخص یّاهقیاض يیزط یاظ انل یتطذ یاضزمای زض اًسْا تطا ،اؾاؼ

 یزض اضزمازَاًس  هی ،وافی قَززَخِ اگط تساًْا گطزز وِ  یه ِیاضا ىاضّاییضاّ

وِ  زض ًؾط زاقر سیتا الثسِ واضوطزخصیطی ٍاحس هؿىًَی هثوط ثوط ٍالـ قَز.

 ّط عطح وِ ّؿسٌس یفوَه یاِ یزَن فمظ ٍ زاضًسولی  قىل ضاّىاضّا يیا

 قطایظتٌاتط  وٌس،ای وِ آى عطح علة هی ّای ٍیػُ حل ضوي ضاُ ،هقواضی

زلاقی اؾر تطای اضایِ  2خسٍل  زَاًس ایي ضاّىاضّا ضا اؾسفازُ ًوایس. هی

ىاضّای فام زض خْر اضزمای هقیاضّای واضوطزخصیطی، وِ اهیس اؾر زض ضاّ

 همیاؼ تگكایس. واض عطاحاى ٍاحسّای هؿىًَی وَچه هؿیط عطاحی گطُ اظ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 اهىاى ٍ عطاحی خلاى زض امحو ٍ سیتْساق طٍیؽؾ لطاضگیطی ٍضقیر ّوچَى هرسلف ّای فاهل سگیّوثؿ 1 

 زض اضزثاط ایي ًیؿر تقیس وِ چطا. اؾر زط زلیك هغالقِ ًیاظهٌس ٍضٍزی زض وي وفف ٍ ضذسىي لطاضگیطی

 .ًثاقس زیگط ّای ًوًَِ ِت زقوین لاتل ٍ تاقس خصیطفسِ نَضذ زهازفی قىل تِ زحمیك قسُ تطضؾی ّای عطح
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     Table 2 Providing general solutions to improve performance criteria 
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